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Regulamentos Municipal de Operagoes Urbanisticas
Nota Justificativa

O Regulamento Municipal das Operagdes Urbanisticas e das Respectivas Taxas e
Compensac¢oes (RMOURTC), elaborado e aprovado em 2002, surgiu como uma manifestacdo
do poder regulamentar préprio da Autarquia, previsto no artigo 3.2 do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE).

Teve por objecto estabelecer os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificacdo no concelho
de Celorico de Basto, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de
alvards, pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as
compensagdes, no municipio.

Atendendo as alteracGes legislativas que se observaram durante a sua vigéncia, afigura-se este
como o momento certo para se proceder a sua alteracao.

Por um lado, o RIUE sofreu profundas alteraces com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2
26/2010, de 30 de Marco e Lei n.2 28/2010, de 2 de Setembro. As modificacbes reflectiram-se
principalmente ao nivel da redefinicdo dos tipos de procedimento administrativo de controlo
prévio das operacdes urbanisticas.

Em primeiro lugar o legislador deixou intacto o procedimento de licenciamento, e numa légica
de simplificacdo administrativa, suprimiu o procedimento de autorizacdo administrativa —
reservada agora somente para a utilizacdo dos edificios ou suas fracgdes ou alteragdo dessa
utilizacdo — substituindo -o pelo regime da comunicacdo prévia, mais apertado e exigente do
que aquele que constava da versdo origindria do RJUE. Deste modo o legislador passou a
prever a comunicac¢do prévia como um verdadeiro procedimento administrativo, agrupando-o
num so artigo, bem como reorganizou os procedimentos administrativos de controlo prévio.

Em segundo lugar, tendo por fito a simplificacdo da instalacdo, acesso e utilizacdo das energias
renovaveis, o Decreto -Lei n.2 26/2010, de 30 de Margo, estabeleceu a isencdo de controlo
prévio da instalacdo de painéis solares foto voltaicos e de geradores edlicos dentro dos limites
qgue se entendem proéprios da escassa relevancia urbanistica, bem como de colectores solares
térmicos para aquecimento de aguas sanitarias. Assim, e por forga do artigo 4.2 do Decreto -Lei
n.2 26/2010, de 30 de Margo, definem -se as condi¢cdes de admissibilidade de geradores
edlicos associados a edificacao principal.

Em terceiro lugar, consagrou -se igualmente a sujeicdo a comunicagdo prévia das alteragdes a
utilizacdo dos edificios que envolvam a realizagdo de obras ndo isentas de controlo
administrativo prévio ou que carecam da realizagdo de consultas externas.

Tendo em conta as alteracOes legislativas ocorridas e a experiéncia retirada da aplicacdo do
RMOURTC e obedecendo a um espirito de eficacia, simplificacio e desburocratizacdo
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administrativas, leva-se a efeito a reformulacdo do presente regulamento, tendo como
objectivos principais:

Adaptar o regulamento municipal as alterag¢des introduzidas no regime juridico;

Oferecer uma nova organizacdo sistematica do regulamento, reorganizando capitulos e
renumerando artigos;

Introduzir e clarificar definicdes, numa dptica de uniformizacdo do vocabulario urbanistico a
aplicar;

Clarificar e corrigir algumas das suas disposi¢des, como resultado da experiéncia adquirida com
a sua aplicacao.

Ainda por forga das alteragdes legislativas introduzidas no regime juridico do licenciamento da
actividade industrial pelo Decreto-Lei n.2 209/2008, de 29 de Outubro, no regime juridico do
licenciamento das instalacbes de armazenamento e abastecimento de combustivel pelo
Decreto-Lei n.2 195/2008, de 6 de Outubro, e no Decreto -Lei n.2 11/2003, de 18 de Janeiro,
Autorizacdo e Instalacdo de Infra-estruturas de Suporte de Estacdes de Radiocomunicacdes,
bem como a Lei n.2 31/2009, de 3 de Julho, respeitante as qualificacdes dos técnicos adapta -
se o presente Regulamento aos novos procedimentos administrativos.

Lei Habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pela alinea a) do n.2 2 do artigo 53.2 e alinea a) do n.2 6 do artigo 64.2
da Lei n.2 169/99, de 18 de Setembro, com a redac¢do dada pela Lei n.2 5 -A/2002, de 11 de
Janeiro, e lei n.2 67/2007, de 31 de Dezembro (Lei das Competéncias das Autarquias Locais) o
presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto -Lei
n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a respectivas altera¢ées (RIUE) e ainda:

Lei n.2 31/2009, de 3 de Julho, regime juridico que estabelece a qualificacdo profissional
exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricao de projectos, pela fiscalizagao
de obra e pela direc¢do de obra, que ndo esteja sujeita a legislagdo especial, e os deveres que
Ihes sdo aplicaveis;

Decreto -Lei n.2 38382, de 7 de Agosto de 1951 RGEU — Regulamento Geral de EdificacGes
Urbanas;

Decreto -Lei n.2 267/2002, de 26 de Novembro, na redac¢do do Decreto -Lei n.2 195/2008, de
6 de Outubro, InstalacGes e Armazenamento de Produtos de Petrdleo;

Decreto -Lei n.2 209/2008, de 29 de Outubro, Regime de Exercicio da Actividade Industrial
(REAI);
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Decreto -Lei n.2 11/2003, de 18 de Janeiro, Autorizacdo e Instalacdo de Infra-estruturas de
Suporte de EstacGes de Radiocomunicagoes;

Decreto-Lei n.2 228/2009, de 14 de Setembro, Regime Juridico da Instala¢do, Exploracdo e
Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos;

Decreto-Lei n.2 68/2004, de 25 de Marco, Ficha Técnica da Habitacdo;

Decreto-Lei n.2 46/2008, de 12 de Marco, Regime da Gestdo de Residuos da Construgdo e
Demolicao.

Siglas
PDM — Plano Director Municipal;
PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio;
PP — Plano de Pormenor;
PU — Plano de Urbanizacao;

RJUE — Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
Dezembro, com as respectivas alteracbes);

RAN — Reserva Agricola Nacional;
REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

RSU — Residuos Sélidos Urbanos.

CAPITULO |
Disposi¢cOes Gerais
Artigo 1.2
Objecto e ambito de aplicagao

1 — O presente regulamento tem por objecto a fixagdo suplementar de regras relativas a
urbanizacdo e a edificacdo visando assegurar a qualidade urbanistica e ambiental, a
preservacgao dos valores culturais, a sustentabilidade, a salubridade e a seguranca, a qualidade
do espaco publico e a promocgdo do desenho urbano e da arquitectura.

2.1 — O presente regulamento aplica -se a totalidade do territdrio de concelho e Celorico de
Basto, sem prejuizo do disposto em demais legislagao em vigor.
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2.2 — Em dreas sujeitas a PMOT'’S, prevalecem as disposi¢cGes dos respectivos planos, sem
prejuizo da aplicacdo subsidiaria do presente regulamento em todas as situa¢cdes em que
aqueles sejam omissos.

Artigo 2.2
DefinigGes

1 — Os conceitos utilizados sdo os estabelecidos na legislacdo em vigor, nomeadamente no
artigo 22 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com as respectivas alteracdes,
Decreto Regulamentar 9/2009, de 29 de Maio, e ainda na publicagdo da DGOTDU intitulada
“Vocabulario do Ordenamento do Territério”, na versdo publicada a data da entrada em vigor
do presente regulamento municipal.

2 — Além das definicdes constantes da legislacdo em vigor, sdo também estabelecidas as
seguintes, no ambito da interpretacdo do presente Regulamento:

a) Construcdo ligeira ou amovivel — construcdo executada com materiais pré-fabricados,
modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil remo¢ao ou desmontagem, nomeadamente,
estufas, quiosques, contentores, stand de vendas;

b) Corpo saliente — parte de uma edificacdo avancada do plano da fachada e em balanco
relativamente a esta, formando recinto fechado destinado a aumentar a area de edificacdo;

c) Equipamento ludico ou de lazer — toda a construgdo que se incorpore no solo com caracter
de permanéncia, destinada a actividade particular de desporto ou de lazer, e que ndo
compreenda espagos cobertos;

d) Obra — todo o trabalho de construgdo, reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo, reparagao,
conservagao, limpeza, restauro e demoligdo de bens imdveis;

e) Obras em fase de acabamentos — no caso de obras de edificacdo, aquelas que tenham a
estrutura resistente, cobertura, alvenaria e caixilharia exterior concluidas; no caso de obras de
urbanizagdo, aquelas a que apenas falte executar a camada de desgaste betuminosa no
arruamento, o revestimento final de estacionamento, os passeios e respectivas marcas
rodoviarias e, no respeitante ao espago verde, a sementeira de relvado ou prado sequeiro,
plantagdo de herbaceas ou colocagdo de mobilidrio urbano;

f) Plantas Amarelos e Vermelhos — pecas desenhadas de sobreposicdo que representam as
ampliagGes, as alteragdes ou demolicdes em obra, nas seguintes cores convencionais:

(f1) A vermelha, para os elementos a construir;
(f2) A amarela, para os elementos a demolir;

(f3) A preta, para os elementos a conservar;
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g) Projecto — o conjunto de documentos escritos e desenhados que definem e caracterizam a
concepcao funcional, estética e construtiva de uma obra, compreendendo, designadamente, o
projecto de arquitectura e os projectos de engenharia de especialidades;

h) Telas Finais — pecas escritas e desenhadas que correspondam, exactamente, a obra
executada;

i) Unidade funcional ou unidade de ocupacdo — edificacdo, ou parte de edificacdo,
funcionalmente auténoma, que também se pode destinar a fim diverso do da habitacao;

j) Zona urbana consolidada — para efeitos do disposto na alinea f) do n.2 1 do artigo 6.2 do
RJUE, consideram -se zonas urbanas consolidadas as areas classificadas no PDM como Espaco
Urbano ou Urbanizdvel, onde predominantemente ndo existem espacos ndao ocupados por
construcdes, ao longo da via publica, onde as edificacGes existentes, no seu conjunto,
traduzem um modelo urbano que se consolidou ao longo do tempo.

CAPITULO Il
Controlo prévio
SECCAO |
Regime geral
Artigo 3.2
Objecto de licenciamento, comunicagdo prévia e autorizagdo de utilizagdao

1 — Estdo dependentes de licenga, comunicacdo prévia e autorizagdo utilizacdo as operagdes
urbanisticas expressamente previstas no artigo 4.2 do RJUE.

2 — Inclui-se no dever de informacdo previsto no n.2 1 do artigo 80.2-A do RJUE todas as
obras, sujeitas a controlo prévio, com obrigatoriedade de men¢do da identidade da pessoa
encarregada da execuc¢do dos trabalhos e, para efeitos do n.2 4 do artigo 80.2 do RIUE, a
indicacdo do dia do inicio dos trabalhos, ndo gerando este comunica¢do o dever de pronuncia
por parte do Municipio.

3 — Todas as obras sujeitas ou ndo a controlo prévio nao ficam dispensadas do cumprimento
de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, ficando sujeitas as medidas de tutela da
legalidade urbanistica.
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Artigo 4.2
Isen¢ao de controlo prévio e obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 6.2 do RJUE, o municipio pode dispensar de
licenga ou comunicagdo prévia as obras de edificacdo ou demolicdo que, pela sua natureza,
dimensao ou localizagdo, tenham escassa relevancia urbanistica.

2 — S3o obras de escassa relevancia urbanistica, para além das definidas no artigo 6.2-A, do
RJUE (e sempre que ndo incluidos em areas sujeitas a serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica):

2.1 — Para efeitos, da alinea i) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RJUE:

a) Tanques até 1,2 m de altura e area inferior a 25m?, destinados exclusivamente a actividade
agricola e que ndo confrontem directamente com a via publica;

b) Rampas de acesso para deficientes motores e trabalhos acessorios para eliminacdo de
barreiras arquitectdnicas, quando localizadas dentro de logradouros ou edificios, ndo
confrontantes com a via publica;

c) Alpendre sem encerramento lateral, destinado a protec¢do da entradas das edificagGes, com
pé-direito médio ndo superior a 2,3m e com area inferior a 6m?, desde que totalmente
inseridos no logradouro privado do imével;

d) EdificagGes cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 50cm e cuja area seja também
inferior a 3m?;

e) Estufas de jardim, abrigos para animais domésticos, de estimacdo, de caca ou de guarda,
com area ndo superior a 6m2;

f) Alpendres e anexos destinados a arrecadagdo ou estacionamento, com area ndo superior a
25m’, quando implantados em local previsto para o efeito em operagdo de loteamento ou
plano de pormenor, desde que a sua altura, cobertura incluida, ndo ultrapasse 3,5m ou a
altura do muro de vedagdo a que fiqguem adjacentes, e o pé-direito seja igual ou inferior a
2,4m.

2.2 — Para efeitos, do n.2 3 do artigo 6.2-A do RJUE, sdo fixados os seguintes limites:

a) As edificacOes, contiguas ou ndo ao edificio principal, com pé-direito médio ndo superior a
2,2m ou, em alternativa a cércea do r/c do edificio principal, com area igual ou inferior a 10m?,
qgue ndo confinem com a via publica, e que a sua implantag¢do se situe atrds do alinhamento
definido pelo algado frontal (orientado para a via publica) do edificio principal.

3 — As obras isentas de controlo prévio, devem ser informadas a esta Cdmara Municipal nos
termos do artigo 80.2-A do RJUE, por meio de requerimento préprio que deve ser instruido
com os seguintes elementos:
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a) Copia de documento que permita verificar a identidade do requerente;

b) Cépia da certiddo da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos ou cépia da certiddo matricial
emitida pela reparticdo de financas;

c) Acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberac¢do relativa a autorizagdo da
realizacdo da obra, com identificacdo dos condéminos e do seu sentido de voto, bem como a
fraccdo de que sdo proprietarios, ou mandatarios;

d) Levantamento fotogréafico do exterior e interior da edificagdo — registo do estado actual
que esclareca convenientemente o estado desta antes da execucdo dos trabalhos;

e) Planta a escala 1:2.000 (ou superior, com a indicacdo precisa dos limites do terreno e da
localizagdo da obra);

f)Planta de localiza¢do e enquadramento a escala 1:10.000 (com a indicacdo precisa dos limites
do terreno e da localizagdo da obra);

g)Extractos das plantas do plano municipal de ordenamento em vigor para a area (com a
indicacdo precisa dos limites do terreno e da localiza¢do da obra), ou Planta do loteamento, (se
aplicavel);

h) Descricdo sucinta dos trabalhos a executar, onde conste, nomeadamente, referéncia aos
materiais, cores e sistemas construtivos a utilizar;

i)Peca grafica que caracterize a obra de forma sucinta e esclarecedora, designadamente
guanto a sua implantagdo, dimensdes e afastamentos;

j) Informagdo sobre a identidade da pessoa, singular ou colectiva, encarregada da execug¢do
dos trabalhos.

SECCAO Il
Procedimentos e situagoes especiais
Artigo 5.2
Dispensa de projecto de execugao

Para efeitos do consignado no n.2 4 do artigo 80.2 do RJUE, sdo dispensados de apresentagdo
de projecto de execucdo, os casos de isencdo de controlo prévio previstos no artigo 4.2 deste
Regulamento.
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Artigo 6.2
Dispensa de consulta publica

Sao dispensadas de discussdao publica as operacdes de loteamento cujos lotes se destinem
exclusivamente a construcdo de habitacdo, que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 1ha;
b) 10 fogos;

c) 10% da populacdo do perimetro urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 7.2
Procedimento de consulta publica

1 — Nos casos nao enquadraveis no artigo anterior, a aprovacao do pedido de licenciamento
de operacdo de loteamento é precedida de um periodo de consulta publica, a efectuar nos
termos dos nimeros 2 a 4.

2 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento, acompanhado da
informacdo técnica elaborada pelos servicos técnicos municipais, depois de emitidos todos os
pareceres, autorizacdes ou aprovacoes pelas entidades exteriores ao municipio.

3 — A consulta publica deve ser anunciada através do portal de servicos da autarquia na
Internet, quando disponivel, edital a afixar na Camara Municipal e na Junta de Freguesia da
situacdo do prédio, com uma duragao minima de 15 dias, e anuncio a publicar no boletim
municipal ou num jornal local.

4 — Neste periodo, qualquer interessado pode consultar o processo e apresentar por escrito
as suas reclamagoes, observagdes ou sugestdes, afim de, em fase ulterior, serem apreciadas e
ponderadas pelo executivo municipal.

5 — De acordo com o n.2 2 do artigo 27 do RJUE, sdo sujeitas a consulta publica as alterac¢des a
licenga de loteamento das quais resulte o extravasar dos limites fixados no artigo anterior.

Artigo 8.2
Impacte semelhante a loteamento

1 — Para efeitos de aplicagdo do n.2 5 do artigo 57.2 do RJUE, considera-se no Municipio de
Celorico de Basto operagdo urbanistica geradora de um impacte semelhante a um loteamento,
aquelas que rednam pelo menos um dos seguintes requisitos:
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a) Toda e qualquer constru¢do que disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso
comum a frac¢des ou unidades independentes, excepto se a segunda caixa de escadas
constituir alternativa da principal, por razGes de seguranca ou funcionalidade;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de 3 ou mais fracgbes, com excepcdo das
destinadas a estacionamento automovel,;

c) Quando funcionalmente ligados ao nivel de subsolo ou por elementos estruturais ou de
acesso, se apresentem como edificacdes funcionalmente auténomas acima do nivel do
terreno;

d) Areas brutas de construcdo destinadas a comércio e ou servicos superiores ou iguais a
750m2;

e) Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas submetidas a operacdo de loteamento
ou plano de pormenor com areas brutas de construcdo superiores a 1.000m2;

f) Empreendimentos turisticos, como sendo:

(f1) Estabelecimentos hoteleiros;

(f2) Aldeamentos turisticos;

(f3) Apartamentos turisticos;

(f4) Conjuntos turisticos (resorts);

(f5) Empreendimentos de turismo no espaco rural, nomeadamente Hotéis Rurais;
(f6) Empreendimentos de turismo da natureza.

2 — Aos procedimentos de licenciamento ou de comunicagdo prévia das obras referidas no
numero anterior é aplicdvel o disposto no artigo 43.2 do RJUE, nomeadamente o que se refere
a criacdo de areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-
estruturas e equipamentos.

3 — Quando a operagdo urbanistica contemple a criagdo de areas de circulagao vidria e
pedonal, espacos verdes e equipamento de uso privativo é ainda aplicavel o disposto no n.2 4
do artigo 44.2 do RJUE.

Artigo 9.2
Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.2 5 do artigo 44.2 do RJUE, consideram-se de
impacte urbanistico relevante as operag¢des urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos
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niveis de servico nas infra-estruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego,
estacionamento e ruido, tais como:

a) Unidades funcionais independentes, para servicos e estabelecimentos comerciais, em
numero igual ou superior a 12;

b) Postos publicos de abastecimento de combustivel;
c) Areas comerciais e de servicos com area total de construgdo superior a 1.500m>.

2 — O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a sujeitar as operacoes
urbanisticas referidas nas alineas anteriores ficam também sujeitos as cedéncias e
compensacgles previstas para as operagdes de loteamento.

Artigo 10.2
Caugodes

1 — Para efeitos do disposto no n.2 2 do artigo 86.2 do RIUE, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de caucdo destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respectiva
area bem como a reparacdao de quaisquer estragos ou deterioracdes causados em infra-
estruturas publicas ou noutros bens do dominio municipal.

2 — Para além das situagGes previstas no nimero anterior, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de cauc¢do destinada a garantir o cumprimento de quaisquer obrigacdes impostas ao
titular da operagao urbanistica.

3 — O valor da caucdo sera fixado pela Camara Municipal em funcdo da localizagdo, dimensao
e da natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo 11.2
Queixas e denuincias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as queixas e denuncias
particulares, com fundamento na violagdo das normas legais e regulamentares relativas ao
regime juridico da urbaniza¢do e edificagdao, devem ser apresentadas por escrito e conter os
seguintes elementos:

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicacdo do nome, do estado
civil, da residéncia e dos numeros dos respectivos documentos de identificagdo pessoal e
fiscal;

b) A exposicado dos factos denunciados de forma clara e sucinta;
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c) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.
2 — As queixas e denuncias particulares devem ser acompanhadas de:
a) Fotocdpias dos documentos de identificacdo pessoal e fiscal do queixoso ou denunciante;

b) Fotografias, plantas de localizagdo ou quaisquer outros documentos que demonstrem o
alegado assim como aqueles que o queixoso ou denunciante considere relevantes para a
correcta compreensdo da sua exposigdo.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel, desighadamente em sede de
procedimento de contra -ordenagdo, com a queixa ou denuncia particular tem inicio o
procedimento administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos e a adopcao
das medidas adequadas a resolucdo da situacdo apresentada e que tramitara através de um
processo administrativo relativo a operacdo urbanistica em causa.

4 — O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisdo tomada no ambito do
procedimento administrativo referido no nimero anterior.

5 — N&o sdo admitidas as denuncias andnimas nos termos do artigo 101.2 -A do RJUE.

CAPITULO Il
Do procedimento
SECCAO |
DisposicOes gerais
Artigo 12.2
Instrugao de procedimentos

1 — A instrugdo de procedimentos no ambito do RJUE é feita através de requerimento ou
comunicacdo dirigido ao Presidente da Camara Municipal, acompanhado dos documentos e
projectos definidos naquele regime juridico e na Portaria n.2 232/2008, de 11 de Mar¢o, ou nha
que lhe suceder.

2 — Para além dos elementos referidos no nimero anterior, os pedidos devem ainda ser
instruidos com os demais elementos exigiveis por forca de legislacdo especifica aplicavel e das
demais normas de instru¢do dos procedimentos que vierem a ser aprovadas pela Camara
Municipal, consoante o tipo de operacdo urbanistica a que respeitem.

3 — Devem ainda ser juntos aos pedidos os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correcta compreensdo, em fung¢do, nomeadamente, da natureza e

Proposta do Regulamento Municipal de Operac¢Ges Urbanisticas 11



CAMARA MUNICIPAL DE CELORICO DE BASTO

Departamento de Gestdo Urbanistica, Ambiente e Recursos Naturais

localizagdo da operacdo urbanistica pretendida, aplicando -se, com as necessdrias adaptacoes,
o disposto no n.2 2 do artigo 11.2 do RJUE.

Artigo 13.2
Fornecimento de elementos para instrugao de processos

1 — Os extractos de plantas de localizacdo, extractos das cartas da R.A.N, da R.E.N. e de
condicionantes, incluindo Mapa de Ruido, bem como extractos das plantas de ordenamento,
zonamento e sintese dos planos municipais de ordenamento do territério ou de alvaras de
loteamento em vigor, para efeitos de instrucdo dos processos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas, sdo obrigatoriamente autenticados através de carimbo, com data e
identificacdo do requerente, e sujeitos ao pagamento da respectiva taxa.

2 — As plantas adquiridas e ou autenticadas pela Camara Municipal como dispde o niumero
anterior, com vista a instru¢do de pedidos de informacdo prévia, de licenca, comunicagao
prévia e de autorizacdo, sdo vdlidas pelo periodo de um ano, desde que se mantenham
adequadas.

3 — Cabe ao requerente e ao técnico autor do projecto a responsabilidade de verificar se as
referidas plantas se mantém em vigor, nos termos da lei, na data de entrada do respectivo
pedido na Camara Municipal.

4 — Os extractos das plantas de localizagao e das plantas de sintese dos planos municipais de
ordenamento do territério ou das plantas de sintese das operacbes de loteamento, serdo
fornecidos pela Camara Municipal no prazo de cinco dias, mediante a sua requisicdo e o
pagamento prévio da respectiva taxa.

5 — E da responsabilidade do interessado a identificacdo rigorosa do local da intervengdo na
cartografia, bem como a jungdo de todos os restantes elementos exigidos neste regulamento e
demais legislagdo em vigor.

6 — O extracto da planta do Mapa de Ruido, citados no n.2 1 do presente artigo, é exigivel
apods a entrada em vigor do PMOT de que seja parte integrante.

Artigo 14.2
Levantamento do existente e perfis

1 — Os levantamentos de construcdes pré existentes e os perfis longitudinais e transversais,
devem ser rigorosos e indicarem a topografia existente, representada com curvas de nivel,
bem como as alteragdes pretendidas.
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2 — Os levantamentos do terreno devem incluir todos os elementos relevantes que se situam
no mesmo (construgdes, postes, pogos, muros, caixas de pavimento, etc.) bem como nas suas
imediacGes, numa faixa de 15 m para além dos limites do terreno.

3 — As confrontacdes devem ser indicadas directamente nas plantas topograficas
posicionadas em coeréncia com o espago a que se referem.

4 — Os levantamentos topograficos devem ser interligados a rede geodésica nacional,
utilizando o sistema Hayford-Gauss Datum Lisboa e Datum Altimétrico de Cascais, salvo casos
excepcionais justificados pela dificuldade de aceder no local a pontos daquela rede, sendo
neste caso possivel a referenciagdo através de um ponto notavel existente, devidamente
identificado na representacao cartografica.

Artigo 15.2
Elementos instrutérios do procedimento

1 — Nas pegas que acompanham os projectos sujeitos a apreciacdo municipal, constardo todos
os elementos necessarios a definicdo clara e completa das caracteristicas da obra e da sua
implantacdo, compreendendo as pecas constantes da portaria que indica os elementos
instrutdrios dos pedidos de realizagdo de operacgGes urbanisticas e as fichas de instrucdo do
processo aprovadas pela Camara Municipal, e obedecendo as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210 x 297mm), redigidas na
lingua Portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto, com
excepcgdo dos documentos oficiais ou suas cdpias, e dos requerimentos, que serdo assinados
pelo dono da obra ou seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser dobradas nas dimensées 0,210m x 0,297m (formato
A4), possuir boas condicBes de legibilidade, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo autor
do projecto;

c) As pecas escritas ou desenhadas so serdo aceites se tiverem uma data sobre a qual ndo
tenha ainda decorrido o prazo de seis meses ou outro fixado em legislacdo especifica;

d) As escalas indicadas nas pegas desenhadas ndo dispensam a apresentacdo das cotas de
vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos edificios e afastamentos dos mesmos aos
limites do terreno.

2 — Devem ainda ser apresentados os elementos complementares que se mostrem
necessarios a correcta compreensdo do mesmo, nomeadamente:
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a) Planta de implantagdo da operagdo urbanistica, a escala 1/200 ou superior, a qual devera
indicar:

(al) A delimitacdo da propriedade na sua totalidade;
(a2) Ainscricdo de todas as confrontagdes;

(a3) A area a ocupar pela construcdo, incluindo corpos balancados, afastamentos, varandas,
tudo devidamente cotado;

(ad) A orientagdo da construgao;
(a5) As infra-estruturas existentes;

(ab) A localizagdo prevista para a fossa séptica e a captacdo de dguas que eventualmente exista
no lote ou nos lotes vizinhos;

(a7) Os acessos e arruamentos devidamente cotados;
(a8) A indicacdo dos lugares de estacionamento a criar no exterior do edificio;
(a9) A planta devera ainda estar geo-referenciada;

b) Fotografias, com um minimo de duas, obtidas de angulos opostos, que abranjam a
envolvente e a parte do terreno onde se insere a pretensdo, sinalizando devidamente os
arranques da confrontagdo com o arruamento publico;

c) Os alcados, quando exigiveis, deverdo indicar o seguimento das fachadas de edificios ou
vedagdes contiguas, quando os houver, na extensao minima de 10m.

3 — Para além do original em papel, e enquanto ndo estiver disponibilizado servico on-line
para submissdo de requerimentos relativos a operag8es urbanisticas, serd entregue uma cépia
do projecto em formato digital em suporte CD, datado e assinado pelo coordenador de
projecto com marcador indelével, e que devera obedecer as seguintes regras:

a) Os ficheiros que constituem os projectos devem ser estruturados em pastas com o nome
das respectivas especialidades;

b) Todos os ficheiros devem ser entregues em formato PDF para pegas escritas e tabelas e em
formato DWF para as pegas desenhadas, reproduzindo integralmente o original, com nomes
que identifiquem o respectivo contelddo, com um maximo de 12 digitos, sem acentuacdo ou
hifenizagdo das palavras;

c) Para além de serem apresentados em formato em DWF, o(s) ficheiro(s) que contenham o
levantamento do local e as plantas de implantagdo (abrangendo a construcdo e a globalidade
do terreno intervencionado) devem ser apresentados também em formato vectorizado para
permitir a sua edicdo (DWG ou DXF).
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4 — Os procedimentos sujeitos a parecer a emitir por entidades exteriores ao municipio
deverdo obedecer as regras impostas por essas mesmas entidades, bem como apresentar o
numero de cdpias necessario.

5 — Os originais dos documentos comprovativos da legitimidade, bem como os extractos das
plantas autenticadas pela Cimara Municipal, exigiveis nos termos da Portaria n.2 232/2008, de
11 de Marcgo, ou na que lhe suceder, devem acompanhar um dos exemplares apresentados.

6 — Os pedidos de realizacdo de operacdes urbanisticas devem ser capeados com a ficha de
instrucdo do processo contendo a enumeracdo exaustiva e sequencial de todas as pecgas
escritas e desenhadas, a confirmar pelos servigos administrativos municipais.

7 — Com a apresentacdo de novos elementos, deve ser feita referéncia ao nimero das pegas
escritas e desenhadas alteradas e, quando exigido, deve ser entregue um processo novo,
ordenado e completo, correspondente a sua versao final.

Artigo 16.2
Conferéncia de documentos

1 — Todos requerimentos ou peticdes serdo obrigatoriamente subscritos pelos interessados
ou seus representantes legais.

2 — A assinatura do requerente sera conferida pelos servigos municipais pela exibicao do
cartdo do cidaddo ou bilhete de identidade, acompanhados do cartdo de identificagdo fiscal.

3 — A assinatura nos termos de responsabilidade serd conferida pelos servigos/funcionario
municipal pela exibicdo do cartdo do cidad3ao ou bilhete de identidade ou com assinatura
digital qualificada.

Artigo 17.2
Devolugao de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagées
ou factos de interesse poderdo ser devolvidos quando dispensaveis.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o interessado manifestar
interesse na sua devolucdo, os servicos extrairdo as fotocdpias necessarias e devolverdo o
original, cobrando a respectiva taxa.

Proposta do Regulamento Municipal de Operac¢Ges Urbanisticas 15



CAMARA MUNICIPAL DE CELORICO DE BASTO

Departamento de Gestdo Urbanistica, Ambiente e Recursos Naturais

3 — O funciondrio que proceder a devolu¢dao dos documentos anotard sempre na peticdo a
verificagdo da respectiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da
emissdo e cobrara recibo.

Artigo 18.2
Cores de representacgao das pecas desenhadas
1 — Na generalidade dos desenhos a representacao deve ser feita a preto.
2 — Em desenhos de alteragdo e sobreposicado (plantas e alcados), devem ser representados:
a) Os elementos a conservar — a preto;
b) Os elementos a construir — a vermelho;

c) Os elementos a demolir — a amarelo.

Artigo 19.2
Numero de cdpias

1 — Os pedidos de informacdo prévia, de licenca e de comunicacdo prévia devem ser
instruidos em duplicado, acrescidos de mais um exemplar por cada entidade exterior a
consultar.

2 — Para os efeitos previstos no artigo 8.2-A do RJIUE, os pedidos, comunica¢des e seus
elementos instrutérios devem, ndo obstante a sua tramitagdo em papel, ser entregues
também em suporte informatico a apresentar de acordo com as indicagdes constantes non.2 3
do artigo 15.2 do presente regulamento.

3 — Os projectos de engenharia das especialidades sdo instruidos com os seguintes
exemplares:

a) Um exemplar, quando aprovados e visados pelas entidades competentes exteriores ao
municipio;

b) Dois exemplares, quando a aprovacdo é da competéncia do municipio;

c) Trés exemplares ou mais, quando a aprovacdo deva ser requerida pelo municipio a
entidades exteriores.
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Artigo 20.2
Estimativa do custo total da obra

1 — As estimativas do custo total da obra a apresentar nos pedidos das operagées urbanisticas
devem ser elaboradas de forma parcelar piso a piso, com as dreas correctamente medidas e
respectivo custo unitdrio nos termos dos valores a seguir discriminados, ndo se admitindo
valores globais.

2 — Para efeitos de elaboracdo da estimativa orcamental das obras de edificacdo, deve ter-se
como referéncia o preco da habitacdo por metro quadrado a que se refere a alinea c) do n.2 2
do artigo 5.2 do Decreto -Lei n.2 141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por Portaria
publicada para o efeito.

3 — Os valores a adoptar correspondem a uma percentagem do valor por metro quadrado do
preco da habitacdo, para a zona em que se insere o concelho de Celorico de Basto (Zona lll) e
gue é actualizado anualmente por Portaria governamental:

a) Habitagdo unifamiliar: 80 % do valor constante da referida Portaria;

b) Habitagdo colectiva: 85 % do valor constante da referida Portaria;

c) Comércio e servigos: 60 % do valor constante da referida Portaria;

d) Industria, armazéns: 60 % do valor constante da referida Portaria;

e) Anexos, garagens e arrumos: 50 % do valor constante da referida Portaria;
f) Outros usos nao especificados:40 % do valor constante da referida Portaria.

4 — Para efeitos de determinagdo da estimativa do custo total das obras de construcdo de
muros de vedagdo e suporte confinantes e ndo confinantes com a via publuca, sujeitos a
licenca ou comunicacdo prévia, é adoptado o valor minimo de € 50 para o custo do metro
qguadrado de area de construcgao.

SECGAO II
Regimes especiais
Artigo 21.2
EdificagGes provisorias

1 — N&o serdo autorizadas ou licenciadas edificagdes provisdrias, sejam elas de painéis de
madeira, de fibrocimento, de polietileno ou equivalente, de elementos metalicos, ou do tipo
“contentor”.
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2 — Exceptua-se do previsto no numero anterior aquelas edificagGes provisérias para ocorrer a
situacbes de emergéncia ou calamidade, devidamente reconhecida, e o seu periodo de
instalacdo com prazo maximo de 2 anos, ndo renovavel.

3 — Exceptuam-se ainda do disposto no n.2 1 as construcdes ou instalacdes provisdrias de
apoio a execucdo de urbanizagdes ou edificagGes e previamente submetidas a licenciamento
municipal onde se definira a sua drea maxima e prazo, que em qualquer caso serd sempre igual
ou inferior ao da obra que motiva a sua necessidade.

Artigo 22.2
Exploragdes pecuarias

Apenas sdo de admitir em solo urbano as actividades pecudrias da classe 3 e de detencdo
caseira, definidas no Decreto-Lei n.2 214/2008, de 10 de Novembro e desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Se situem em zona de construcdo;

b) As parcelas onde se localizam as instalagGes previstas na alinea a)deverdo possuir uma
dimensdo tal que a distancia entre o perimetro destas edificacdes e as estremas da parcela
nunca seja inferior a 10m.

Artigo 23.2
Estufas

1 — E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicdo do terreno no seu estado
originario depois de abandonada, considerando-se abandonada doze meses apds a Ultima
colheita efectuada.

2 — Os residuos resultantes do desmantelamento da estrutura devem ser encaminhados para
um destino final adequado.

3 — No caso da existéncia de um posto de venda ao publico deve ser elaborado um projecto de
arranjos exteriores.

4 — As estufas devem obedecer a uma correcta integragdo no terreno e na paisagem.

CAPITULO IV

Execugdo, utilizacao e conservagao
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SECCAO |
Execucao
SUBSECCAO |
Disposi¢des gerais
Artigo 24.2
CondigOes e prazo de execugao das obras de urbanizacao e edificacao

1 — Para efeitos das disposi¢Ges conjugadas do artigo 34.2, do n.2 1 do artigo 53.2 e do n.2 2
do artigo 58.2 do RIUE, o prazo de execucdo das obras de urbanizacdo e edificacdo ndo pode
ultrapassar os 5 anos.

2 — Na execucdo das obras devera ser assegurado o cumprimento das normas previstas no
Capitulo VIII deste regulamento.

Artigo 25.2
Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico

1 — A Camara Municipal podera suspender as autorizagdes e licencas administrativas de obras
concedidas, sempre que, no decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de
elementos arquitecténicos ou achados arqueoldgicos.

2 — O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal podera recorrer aos organismos publicos
que tutelam o patriménio arqueoldgico.

Artigo 26.2
Observancia das condig¢oes do licenciamento, ou da comunicagao prévia

1 — As obras deverdo ser realizadas em conformidade com o requerimento ou projecto
submetido a aprecia¢do e aprovado.

2 — Admitem-se altera¢cdes em obras apenas nos casos e situaces expressamente referidos
na legislacdo em vigor e neste Regulamento.

3 — As obras realizadas em discordancia com o requerimento ou projecto aprovado e em
desrespeito pelo nimero anterior sdo consideradas, para todos os efeitos, como obras sem
autorizagdo ou licenga.
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Artigo 27.2
Projecto de execugao

Para efeitos do previsto no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, designadamente no
n.2 4 do artigo 80.2 o projecto de execucdo devera ser instruido com pelo menos os seguintes
elementos:

a) Caderno de encargos que traduza os requisitos técnicos das solugdes construtivas a adoptar
nas obras;

b) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;
c) Mapa de viaos;

d) Plantas e cortes a escala 1:50, com pormenoriza¢do dos pontos-chave a escala 1:10 ou
superior que esclarecam devidamente as solu¢Ges construtivas adoptadas, incluindo as redes
de infra-estruturas.

SUBSECCAO I
EdificacOes
Artigo 28.2
Implantagao da obra e inicio dos trabalhos

1 — As obras de construcdo e as obras de ampliacdo que envolvam aumento da area de
implantac¢do, deverao ser previamente implantadas, de acordo com o projecto.

2 — O promotor que tendo obtido a respectiva licenca de construcdo ou comprovativo de
admissdo de comunicagao prévia, bem assim aquele que proceda a realizagao de edificagao
isenta de licenciamento que implique nova constru¢do deverd, em conformidade com o
definido no artigo 80.2-A do RIJUE informar com cinco dias de antecedéncia os servicos
municipais, do inicio dos trabalhos, por forma a que no local seja inspeccionada a implantagdo
da obra.

3 — Para efeitos da inspeccdo referida no nimero anterior, o requerente devera ter a
implantacdo devidamente concretizada no terreno através de elementos assinalados e
referenciados as cotas de projecto, nomeadamente no que se refere a cota de soleira e
afastamentos aos limites do terreno.
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4 — A inexisténcia de elementos que referenciem objectiva e inequivocamente a implantagao
das novas construcdes, implicard uma nova inspeccdo ao local que sera objecto de pagamento
de taxa suplementar com o valor definido no regulamento municipal de taxas.

Artigo 29.2
Responsabilidade pela direc¢ao e execugao de obra

1 — Se o técnico responsavel pela obra vier posteriormente a renunciar a sua responsabilidade
pela direccdo da obra, considera-se a respectiva licenca ou comunicagdo prévia suspensa,
sendo obrigatéria a imediata suspensdo da obra até que o requerente apresente uma
declaragcdo com o novo técnico responsavel.

2 — O técnico responsavel por uma obra fica obrigado a dar conhecimento, por escrito, a
Camara Municipal no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com o projecto
aprovado, independentemente das anotacdes no livro da obra.

Artigo 30.2
Conclusao das obras

1 — Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresentarem executados todos os
trabalhos previstos e tiverem sido removidos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, bem
como quando tenha sido efectuada a construcdo ou reposicao dos pavimentos danificados, a
colocagdo de candeeiros e ou outro mobilidrio urbano, a plantacdo de espécies vegetais ou o
ajardinamento de espacos publicos, sempre que tal tenha sido exigido.

2 — No prazo de 30 dias apds a conclusdo da obra, ou de uma das fases de execucdo
aprovadas, devera ser entregue na Camara Municipal o livro de obra, devidamente assinado
pelo técnico responsavel por esta, e requerida a apreciacdo do projecto definitivo, decorrente
de eventuais alteracGes ao projecto inicial. Em simultaneo, serd requerida a autorizacdo de
utilizacdo nos termos da legislacdao em vigor.

SECCAO II
Utilizagao
SUBSECCAO |
Utilizacdo dos edificios

Artigo 31.2
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Autorizacao de utilizagao

1 — A utilizagdo de qualquer edificagcdo nova, reconstruida, ampliada ou alterada, carece de
autorizagdo municipal.

2 — Os pedidos de autorizagdo de utilizagdo, a que alude a Subsec¢do IV do RIUE, para
edificios ou suas frac¢bes, serdo instruidos com os documentos previstos na Portaria
correspondente e ainda com os seguintes elementos:

a) Cépia do titulo constitutivo de Propriedade Horizontal, acompanhado do documento
complementar e as respectivas pecas desenhadas, quando aplicavel;

b) Telas finais do projecto de arquitectura acompanhadas de termo de responsabilidade
subscrito pelo técnico autor do projecto de arquitectura;

c) Livro de Obra deve ser subscrito pelo autor do projecto ITED, nos termos da alinea c) do
artigo 692 do Decreto-Lei n.2 123/2009, de 21 de Maio;

d) Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado, no qual seja declarada a
conformidade de situac¢des especificas de ruido com os limites fixados nos artigos 112 e 132 do
Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de Janeiro, e ainda
o cumprimento em obra do projecto acustico, devidamente suportado por Relatério de Ensaio
de Avaliacdo Acustica, em cumprimento do disposto no artigo 152 da Portaria 232/2008, de 11
de Marco, e do previsto no n.25 do artigo 122 do Regulamento Geral do Ruido,
respectivamente;

e) Copia do certificado de exploracdo emitido pela associacdo inspectora das instalacGes
eléctricas, previsto no artigo 42 do Decreto-Lei n.2 272/92, de 3 de Dezembro;

f) Comprovativo do pagamento a EDP - Distribuicdo de Energia S.A. dos encargos
correspondentes ao ramal de ligacdo de energia eléctrica ao edificio, ou no caso de os
encargos terem sido realizados por terceiros, deve entregar cdpia do auto de entrega e
recepgdo provisoria;

g) Copia do certificado de inspecgdo emitido pela entidade inspectora da rede de gas, previsto
no artigo 122 do Decreto-Lei n.2 521/99, de 10 de Dezembro;

h) Cépia do termo de responsabilidade emitido pela entidade instaladora da rede de gas, de
acordo com o modelo aprovado pelo Despacho n.2 6934/2001 (2.2 série), quando aplicavel;

i) Cépia do termo de responsabilidade de execucdo do projecto ITED, previsto na alinea d) do
n.2 1 do artigo 762 do Decreto-Lei n.2 123/2009, de 21 de Maio;

j) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projectos de obra e pelo director de
fiscalizacdo de obra, no qual seja declarado que se encontram cumpridas as condi¢des de SCIE
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(Seguranga Contra Incéndios em Edificios), previsto no n.2 1 do artigo 182 do Decreto-Lei n.2
220/2008, de 12 de Novembro;

k) Documento comprovativo da existéncia de entidade responsdvel pela manutencdo da
instalacdo de ascensores, nos termos do n.2.6 do artigo 32 do Regulamento Municipal de
Manutencdo e Inspeccdo de Ascensores, Monta-Cargas, Escadas Mecanicas e Tapetes
Rolantes;

[) Certificado energético, emitido por perito qualificado, no ambito do SCE (Sistema Nacional
de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios), relativo ao edificio ou a
cada fracgdo autdonoma, previsto no artigo 232 do Decreto-Lei n.2 79/2006, de 4 de Abril, e no
artigo 122 do Decreto-Lei n.2 80/2006, de 4 de Abril.

3 — As telas finais, mencionadas na alinea b) do nimero anterior, deverdo ser apresentadas
pela mesma forma que o projecto, representando com exactiddo a obra executada.

4 — Em memdria descritiva, deverdo indicar-se minuciosamente todas as alteracdes
verificadas relativamente ao projecto inicialmente aprovado.

5 — Verificada a conclusdo da obra pela vistoria, quando haja lugar a ela, e/ou de declaragio
de técnico responsavel pela direccdo técnica da obra, comprovativa da conformidade da obra
concluida com o projecto aprovado, serd passada a autorizacdo de utilizagao.

6 — A autorizacdo de utilizacdo sé deverd ser requerida e emitida apds a total conclusdo das
obras, devendo o requerente instruir o pedido de acordo com o disposto na legislacdo em
vigor.

7 — Todos os edificios deverdo, para cada uma das suas partes auténomas, ter a utilizagdo
bem definida. Tal utilizagdao devera constar, de forma expressa nos projectos de obra nova ou
alteracdo submetidas a apreciagdo municipal e na correspondente licenca de construcdo e
autorizagdo de utilizagdo. As alteragdes de utilizacdo existentes ou aprovadas deverao,
igualmente ser precedidas de licenca municipal, mesmo quando para o efeito ndo seja
necessaria a realizagdo de obras.

8 — Nao pode ser emitida qualquer autorizacdo de utilizacdo sem que tenha sido apresentado
as telas finais e a memaria descritiva referidas nos nimeros anteriores.

9 — Da mesma forma ndo havera lugar a emissdo da autorizagdo de utilizagdo sem que
previamente tenha sido confirmada pelos servicos de fiscalizacdo a execucdo dos arranjos
envolventes ao local da obra, remocdo e evacuacdo dos residuos provenientes da operacgdo
urbanistica, materiais, maquinas e tapumes, bem como o cumprimento do determina pelo
artigo 672 do presente regulamento.

10 — No caso de constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal, a autorizacdo
de utilizacdo pode ser concedida para uma ou mais fraccGes autdbnomas quando as partes
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comuns dos edificios em que se integram estejam também em condi¢Ges de ser utilizadas,
situacdo que deve ser expressa no livro de obra.

11 — O disposto no numero anterior é aplicavel, com as necessdrias adaptacdes, aos edificios
compostos por unidades susceptiveis de utilizacdo independente, que ndo estejam sujeitos ao
regime de propriedade horizontal.

Artigo 32.2
Prazo de requerimento de Autorizagao de Utilizacao

O pedido de autorizacdo de utilizacdo de edificios ou suas frac¢des, deverd ser apresentado
pelo titular da licenca ou comunicagdo prévia de construgdo, no prazo de 30 dias a contar da
data da conclusdo dos trabalhos.

SUBSECCAO I
Alteragdo ao uso
Artigo 33.2
Pedido de autorizagdo de alteragao de utilizacdo

Os pedidos de autorizacdo de utilizacdo, a que alude a Subsecc¢do IV do RJUE, para edificios ou
suas fracgoes, serdo instruidos com os documentos previstos na Portaria correspondente e
ainda com os seguintes elementos:

a) Telas finais do projecto, quando haja lugar a realizagdo de obras isentas de controlo
administrativo prévio;

b) Plantas amarelas e vermelhos, em complemento dos elementos descritos na alinea a);
c) Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes exigiveis por forga de legislagdo especifica;

d) Certificados descritos nas alineas do n.2 2 do artigo 312, quando aplicaveis.

SUBSECCAO IlI
Vistorias
Artigo 34.2

Realizagao de Vistorias
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1 — Devem ser ordenadas vistorias municipais, para efeitos de concessdo da autorizacdo de
utilizacdo de edificios, suas fracgdes ou unidades independentes, nos seguintes casos:

a) Quando se verifique algumas das situagées previstas no n.2 2 do artigo 64.2 do RJUE;

b) Quando se trate de edificacbes construidas antes da entrada em vigor do RGEU, sem que
tenha havido processo de licenciamento de obras;

c) Sempre que, por razdo fundamentada, nos pedidos de autorizacdo de utilizagdo ndo for
possivel ao requerente apresentar o livro de obra, situagdo que configura um indicio forte de
gue a obra ndo foi concluida em conformidade com o projecto aprovado e com as normas
legais e regulamentares em vigor.

2 — Podem participar na vistoria o requerente, os autores dos projectos e o técnico
responsavel pela direccdo de fiscalizacdo da obra, sem direito a voto, sendo para o efeito
convocados pela Camara Municipal, através de convocatéria Unica a enviar ao requerente.

3 — No caso das vistorias referidas na alinea b) do n.2 1, o requerente deve comprovar o ano
de construcdo do edificio, quer através da respectiva caderneta predial, quer através de
atestado emitido pela Junta de Freguesia da drea em que se localiza o edificio.

4 — Na situacgdo prevista na alinea b) do n.2 1, a vistoria, na impossibilidade de comprovar a
conformidade da obra com o projecto aprovado, destina -se a verificar a conformidade do uso
previsto com as normas legais e regulamentares aplicdveis e a idoneidade do edificio, da
fraccdo autdonoma ou da unidade independente para o fim pretendido.

Artigo 35.2
Comissao de vistorias

As vistorias determinadas ao abrigo do n.2 2 do artigo 64.2 do RJUE e no n.2 1 do artigo
anterior sdo realizadas por uma comissdo composta por trés técnicos da Camara Municipal,
dos quais pelo menos dois devem ter habilitagdo legal para ser autor de projecto,
correspondente a obra objecto de vistoria, segundo o regime da qualificagdo profissional dos
técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscrigdo de projectos.

SECCAO IlI
Conservagao
Artigo 36.2

Obras de conservagao
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1 — A Camara Municipal pode, a todo o tempo, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a execucdo de obras de conservacao necessdrias a correccao de mas
condicbes de segurancga ou de salubridade ou a melhoria do arranjo estético.

2 — Pode igualmente, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ser
ordenada a demolicdo total ou parcial das construgbes que ameacem ruina ou oferecam
perigo para a saude publica e para a seguranca de pessoas.

3 — As deliberagdes que determinarem a realizacdo de obras referidas no n.2 1 e n.2 2 sdo
precedidas de vistoria.

4 — As vistorias, para os efeitos previstos no n.2 1 do presente artigo, sao realizadas por uma
comissdo composta por dois técnicos da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Fiscalizacdo da
Camara Municipal com formacdo e habilitacdo legal para assinar projectos correspondentes a
obra objecto de vistoria, e pelo Delegado de Saude Concelhio ou o seu substituto legal.

5 — As vistorias, para os efeitos previstos no n.2 2 do presente artigo, sao realizadas por uma
comissdo composta por trés técnicos superiores da Divisdo de Gestdo Urbanistica e
Fiscalizacdo da Camara Municipal, dos quais pelo menos dois devem ter habilitacdo legal para
ser autor de projecto, correspondente a obra objecto de vistoria, segundo o regime da
qualificacdo profissional dos técnicos responsdveis pela elaboracdo e subscricdo de projectos.

CAPITULO V
Residuos de construc¢ao e de demoli¢cao
Artigo 37.2
Definicao

Residuos da construgdo e de demolicdo sdo todos os residuos provenientes de obras de
construcgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo, conservacdo e demolicdo e da derrocada de
edificagdes, tais como caligas, pedras, escombros, terras e similares.

Artigo 38.2
Responsabilidade pela deposicdo de residuos

1 — E da responsabilidade do promotor da operacdo urbanistica a deposicdo dos residuos
provenientes da operagdo urbanistica em unidades licenciadas para valorizacdo e ou
eliminacdo de residuos.
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2 — E expressamente proibido o depdsito de residuos provenientes de operagdo urbanistica
no dominio publico ou privado do municipio, em terreno particular bem como nos contentores
de RSU.

3 — Os solos provenientes de escavacdo poderdo ser reutilizados nessa operacao urbanistica
ou noutra que se encontre devidamente licenciada desde que nao contaminados.

4 — Finda a execuc¢do da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no Regime da Gestdo de Residuos de
Construcdao e Demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo da emissao do
alvard de autorizacdo de utilizacdo, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 86.2 do RJUE.

CAPITULO VI
Licenciamentos Especiais
SECCAO |

Instalagdes para armazenamento de produtos de petréleo e postos de
abastecimento de combustiveis

Artigo 39.2
Licenciamento das instalagdes
1 — Compete a Camara Municipal:
a) O licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos de petrdleo;

b) O licenciamento de postos de abastecimento de combustiveis ndo localizados nas redes
vidrias regional e nacional;

c) A autorizagdo para a execugdo e entrada em funcionamento das redes de distribuicdo,
objecto do Decreto -Lei n.2 125/97, de 23 de Maio, quando associadas a reservatdrios de GPL
com capacidade global inferior a 50 m3;

2 — Os procedimentos administrativos de instalagdo, construgao, reconstru¢ao, ampliagao,
alteracdo, conservacao e exploracao das instalagbes de armazenamento e dos postos de
abastecimento de combustiveis seguem a tramitacdo aplicdvel a respectiva operacdo
urbanistica nos termos dos n.2 1, n.2 2 e n.2 4 do artigo 4.2 do RJUE com as especificidades
estabelecidas na legislacdo prépria e no presente Regulamento.

Artigo 40.2
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Vistorias

1 — Concluida a instalagdo, construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, devera ser
requerida a autoriza¢do de utilizacdo, nos termos do artigo 62.2 e seguintes do RIUE, que
constitui o titulo bastante de exploracao das instalagdes a que se refere o n.2 1 do artigo
anterior.

2 — A concessdo da autorizacdo de utilizagdo esta sujeita a realizacdo de vistoria que se
destina a verificar a concordancia com o projecto aprovado, o cumprimento das condicGes e
prescricoes legalmente exigiveis e se a instalacdo relne as condi¢cdes para a concessao da
licenca de exploracao.

Artigo 41.2
Licenca de exploracao

1 — A licenca de exploracdo das instalacdes concedida pela Camara Municipal assume a forma
de alvard de autorizacdo de utilizacdo a que se refere o n.2 3 do artigo 74.2 do RJUE, emitida no
ambito do procedimento de controlo prévio e nos termos do artigo 62.2 e seguintes do mesmo
regime.

2 — Alicenga de exploragdo de instalagdes de armazenamento de combustiveis e de postos de
abastecimento tera a validade de 20 anos, podendo ser concedida por prazo inferior, por
motivos devidamente justificados e comunicados ao titular do processo juntamente com a
decisdao de aprovacgao do projecto.

Artigo 42.2
Seguro de responsabilidade civil

1 — A aprovagdo dos pedidos de instalagdao, bem como a emissdo do competente alvara de
licenga de instalagdo, construgdo, ampliagao, alteragdo ou conservac¢ao depende da prova
pelos projectistas, empreiteiros e responsaveis técnicos pela execuc¢do do projecto na obra, da
existéncia de seguro de responsabilidade civil que cubra os riscos da respectiva actividade, no
montante de 250 mil euros, 1 milhdo de euros e 250 mil euros, respectivamente.

2 — A emissdo de licenga de exploracao depende da prova pelo requerente, junto da Camara
Municipal, da existéncia de um seguro de responsabilidade civil que cubra os riscos associados
a actividade, no montante de 1 milhdo de euros.

SECCAO Il
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Instalagao e funcionamento das infra-estruturas de suporte das estagoes de
radiocomunicagoes

Artigo 43.2

Autoriza¢dao Municipal

1 — A instalacdo e funcionamento das infra-estruturas de suporte das estacbes de
radiocomunicagGes e respectivos acessoérios, definidos no Decreto -Lei n.2 151 -A/2000, de 20
de Julho, estd sujeita a autorizacdo municipal, com excep¢do do prescrito nas alineas a), b, c) e
d) do artigo 4.2 do Decreto -Lei n.2 11/2003, de 18 de Janeiro.

2 — O pedido de autorizacdo municipal deve ser instruido com os elementos referidos em
legislacdo prépria, podendo ser apresentados na Camara Municipal jd4 com os pareceres,
autorizagOes ou aprovacgdes legalmente exigidos.

Artigo 44.2
Autorizacao do pedido de Instalagao

1 — O acto de deferimento do pedido de instalacdo consubstancia a autorizacdo para a
instalacdo das infra-estruturas de suporte das estacdes de radiocomunicacbes e respectivos
acessorios.

2 — A autorizacdo de instalacdo é titulada por alvara, cuja emissdo devera ser requerida pelo
operador no prazo de trés meses a contar da data da notificagdo do acto de deferimento.

3 — A instalacdo das infra-estruturas de suporte das estacdes de radiocomunicacdes e
respectivos acessoérios sé pode iniciar-se apds a emissdo do competente alvara.

SECGAO I
Registo da actividade industrial
Artigo 45.2
Obrigacdo de registo

1 — Ainstalacdo e exploracdo de estabelecimentos industriais incluidos no tipo 3 e o exercicio
de actividade produtiva similar ou local s6 podem ter inicio apés cumprimento, pelo respectivo
operador, da obrigacdo de registo prevista no artigo 40.2 do Decreto -Lei n.2 209/2008, de 29
de Outubro e pelo disposto no presente Regulamento.
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2 — O requerimento do pedido de instalacdo e exploracdo de estabelecimentos industriais
referidos no niumero anterior deve ser instruido com formuldrio de registo, juntamente com os
elementos instrutdrios, nos termos previstos na legislacdo especifica (sec¢do 3 do anexo IV ao
Decreto -Lei n.2 209/2008, de 29 de Outubro, do qual faz parte integrante).

3 — O requerente deve ainda apresentar obrigatoriamente com o pedido de registo um termo
de responsabilidade no qual declara conhecer e cumprir as exigéncias legais aplicaveis a sua
actividade em matéria de seguranca e saude no trabalho e ambiente, bem como, quando
aplicavel, os limiares de producdo previstos na seccdo 3 do anexo | ao Decreto -Lei n.2
209/2008, de 29 de Outubro, do qual faz parte integrante.

Artigo 46.2
Registo e inicio de exploragao
1 — A Camara Municipal decide o pedido de registo no prazo de cinco dias.

2 — O registo so6 pode ser recusado se o respectivo formuladrio se mostrar indevidamente
preenchido ou ndo estiver acompanhado dos elementos instrutdrios, cuja juncdo é obrigatodria,
devendo a respectiva notificacdo especificar taxativa e exaustivamente as razées da recusa.

3 — O operador pode iniciar a exploracdo logo que tenha em seu poder a notificacdo do
registo ou a certiddo correspondente ao deferimento tacito, documentos que constituem
titulo bastante para o exercicio da actividade.

4 — A exploragao de actividade agro -alimentar que utilize matéria-prima de origem animal
nao transformada sé pode ser iniciada apds vistoria da autoridade responsavel pela gestao do
sistema de seguranga alimentar, no prazo maximo de 20 dias, findo o qual o requerente
podera recorrer a vistoria por entidade acreditada, nos termos do Decreto -Lei n.2 209/2008,
de 29 de Outubro, e iniciar a exploracdo apds a entrega dos documentos previstos no n.2 3 do
artigo 29.2 do mesmo diploma.

5 — O requerente deve comunicar a Camara Municipal a data do inicio da exploracdo, com
uma antecedéncia ndo inferior a cinco dias.

SECCAO IV
Licenciamento de construgoes ligeiras ou amoviveis
Artigo 47.2

Instrugdo do pedido
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O pedido de informacdo prévia, licenciamento ou de autorizacdo, relativo a construgdes
ligeiras ou amoviveis deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento devidamente preenchido;
b) Certiddo do registo predial actualizada;

c) Memodria descritiva, onde deve constar, nomeadamente, o modo de capta¢do da agua de
rega, drenagem e recolha de aguas pluviais, quando for o caso;

d) Plantas (extractos dos PMOT e plantas de localizacdo) a fornecer pelos servigos camararios,
com indicagdo precisa da localizacdo do prédio;

e) Planta de implantacdo, devidamente cotada, incluindo perfis e volumetria;
f) Fotografias a cores do local;

g) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correcta compreensao, em
funcdo da natureza e localizagdo do pedido.

CAPITULO VII
Pedido de certiddes
SECCAO |
Propriedade horizontal
Artigo 48.2
Condigoes de emissao da certidao de propriedade horizontal

1 — S6 poderdo ser emitidas certiddes comprovativas de divisdao em propriedade horizontal,
guando essa divisdo esteja de acordo com o projecto aprovado de obra ja em construcdo
desde que a propriedade horizontal proposta obedeca as condi¢des referidas nos numeros
seguintes.

2 — N3o podem considerar-se como fracgdes autdnomas as dependéncias destinadas a
arrumos, onde quer que se situem, nem o vdo do telhado vulgarmente designado por sétao.

3 — Os lugares de estacionamento automovel coberto constardo dos titulos de propriedade
dos fogos, estabelecimentos ou escritérios, ndo podendo ser vendidos separadamente, a ndo
ser que sejam individualizados e o seu nimero seja superior ao exigido pelo instrumento de
gestdo territorial em vigor para a drea.
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4 — Nos casos de inexisténcia em arquivo do projecto aprovado do imoével, as pegas
desenhadas devem ser ilustradas com um corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes
andares.

Artigo 49.2
Requerimento

A emissdo de certiddo camardria para a constituicdo em regime de propriedade horizontal de
gualquer edificio deverd ser requerida pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o
pedido ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento — com identificacdo completa do proprietario e do titular da licenca, ou das
licencas, de obras, localizagcdo do terreno (rua e nimero de policia, quando exista, e inscricdo
matricial e descricdo do terreno e respectivas confrontagdes), solicitando certiddo para a
constituicdo em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cdédigo Civil;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricGes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Titulo constitutivo — descri¢cdo sumaria do prédio, referindo-se a area do prédio ou lote e as
areas coberta e descoberta e indicando-se as frac¢bes auténomas, as quais deverdao ser
designadas por letras mailsculas. Na descricdo e identificacdo das fraccOes devera indicar-se a
sua composicdo, referindo-se os arrumos, terragos, logradouros e estacionamentos, se
existirem, a localizacdo (andar, direito, esquerdo, centro, frente, posterior, etc.),
complementada pelos pontos cardeais, destino (habitacdo, estabelecimento, garagem, etc.) e
o numero de policia pelo qual se processa o acesso a fracgdo, sempre que este exista ou ja
tenha sido atribuido. Na descri¢do de cada fracgdo deve incluir-se a respectiva percentagem ou
permilagem relativamente ao valor total do edificio, bem como o valor a atribuir e a respectiva
area bruta de construgao de cada fracgdo. Devem, também, referenciar-se as zonas comuns a
todas as frac¢Bes ou a grupos de fracgdes;

d) Plantas com a composicdo, identificacio e designacdo de todas as fraccbes, pelas
respectivas letras, bem como, delimitando-as a cores diferentes (dois exemplares);

e) O requerimento deve ser acompanhado da totalidade do processo em suporte digital,
editavel.

SECCAO Il

Destaque
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Artigo 50.2
Emissao de certiddo de destaque

Os pedidos de emissao de certidao de destaque de uma Unica parcela de prédio com descri¢ao
predial, prevista no n.2 9 do artigo 6.2 do RJUE e para os efeitos do disposto nosn.24en.25
do artigo 6.2 do mesmo diploma, sdo instruidos, em duplicado, com os seguintes elementos:

a) Requerimento, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, no qual se identifique o prédio
gue ird ser alvo da operacdo de destaque, bem como a parcela a destacar, indicando as areas e
confrontacdes respectivas;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade da realizacdo da operacao;

c) Certiddo da descri¢do predial e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatoria
do Registo Predial, referente ao prédio objecto do destaque;

d) Planta de localizacdo, autenticada pela Cdmara Municipal, a escala 1:10.000 e 1:2.000 ou
1:1.000, com a indicagdo precisa do local onde se localiza o prédio alvo da operacdo de
destaque;

e) Extracto das plantas de sintese do plano municipal de ordenamento do territério e
condicionantes valido para o local e autenticadas pela Camara Municipal, assinalando
correctamente a localizacdo do prédio;

f) Levantamento topografico do prédio (devidamente georreferenciado, de acordo com o
artigo 149, e em formato digital), a escala 1:500, com a indica¢do precisa de:

(f1) Limite da parcela de origem — a vermelho — e os nomes dos confrontantes, segundo o
titulo de propriedade, bem como a area total do prédio;

(f2) Limite da area a destacar — a azul — indicando a sua area;

(f3) Implantacdo rigorosa das edificagcOes existentes no prédio, com indicacdo do uso e drea de
construgao;

(f4) Os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confrontam com o prédio.

SECCAO IlI
Edificios construidos antes de 7 de Agosto de 1951
Artigo 51.2

Emissao de certidao

Proposta do Regulamento Municipal de Operac¢Ges Urbanisticas 33



CAMARA MUNICIPAL DE CELORICO DE BASTO

Departamento de Gestdo Urbanistica, Ambiente e Recursos Naturais

1 — Sempre que o interessado alegue, para qualquer efeito, que o seu edificio ou a utilizacdo
nele promovida é anterior a data de publicacdo do RGEU, devera prova-lo pela exibicdo dos
documentos que tiver ao seu dispor, designadamente:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos e/ou certiddo matricial emitida pela
reparticdo de financas;

b) Levantamento fotografico do imével;
c) Certiddao da Junta de Freguesia que ateste que o prédio é anterior a 1951;

d) Planta de localizagdo a escala 1:2.000 e 1:10.000, com a indicagdo precisa dos limites do
terreno;

e) Extractos das plantas do plano municipal de ordenamento em vigor para a area, com a
indicacdo precisa dos limites do terreno.

2 — A requerimento do interessado, a Camara Municipal poderd emitir certiddo que ateste
que o imoével foi construido em data anterior a publicagdo do RGEU.

3 — A certidao referida no ponto anterior ndo sera emitida se se verificar que o imdével em
causa apresenta obras executadas em data posterior a da publicacdo do RGEU, sujeitas a
licenca ou comunicacdo prévia.

SECCAO IV

Constituicao de compropriedade ou ampliagdo do niumero de compartes de prédio
rustico

Artigo 52.2
Emissao de certidao

Os pedidos de emissdo de certiddo de parecer favordvel, nos termos do artigo 54.2 da Lei n.2
91/95, de 2 de Setembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 64/2003, de 23 de
Agosto, e pela Lei n.2 10/2008, de 20 de Fevereiro, sdo instruidos, em duplicado, com os
seguintes elementos:

a) Requerimento com a identificagdo dos contraentes, do prédio objecto do negdcio juridico e
da percentagem respectiva na compropriedade;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricGes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos e/ou certiddo matricial emitida pela
reparticdo de financas;
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c) Planta de localizagdo oficial, autenticada pela Camara Municipal, a escala 1:10.000 e 1:2.000,
assinalando devidamente os limites do prédio;

d) Extractos da planta de ordenamento e condicionantes do plano municipal de ordenamento
do territério em vigor para o local, neles assinalando a drea objecto da operacao.

CAPITULO VIII
Ocupacado do espago publico
SECCAO |
Disposi¢cOes Gerais
Artigo 53.2
Procedimento de licenciamento

1 — O pedido de ocupacdo do espaco publico decorrente directa ou indirectamente da
execucdo de operagbes urbanisticas, sujeitas ou ndo a licenciamento ou comunicacdo prévia,
esta sujeito a prévio licenciamento municipal, nos termos previstos no presente Capitulo.

2 — O pedido é dirigido ao Presidente da Camara, sob a forma de requerimento escrito, e nele
devem constar, para além da identificacdo e domicilio ou sede do requerente, as seguintes
indicagdes:

a) Area a ocupar;
b) Duragdo da ocupacao;
c) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

3 — No caso de obras sujeitas a licenga ou comunicagdo prévia, o pedido é acompanhado do
plano de ocupagado e constituido por pegas desenhadas que, no minimo, contenham a seguinte
informacao:

a) Declaracdo do requerente, responsabilizando -se pelos danos causados na via publica, em
equipamentos publicos ou aos respectivos utentes, acompanhada da caugdo respectiva
calculada em fungdo da natureza da obra e aceite pela Camara Municipal.

b) Planta de localizagdo oficial, a adquirir na Cdmara Municipal, a escala 1:10.000, 1:2.000 ou
1:1.000, com a indica¢do precisa do local onde se pretende efectuar a ocupac¢do do espaco
publico;

c) Esquema de implantacdo do tapume, quando exigido, e do estaleiro, quando necessario,
mencionando expressamente a localizacdo dos depdsitos de materiais, dos andaimes, das
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instalacGes de apoio, maquinas, aparelhos elevatérios e contentores de recolha de entulho, as
caracteristicas do arruamento, o comprimento do tapume, a localizacdo de sinalizagao,
candeeiros de iluminacdo publica, arvores, bocas ou sistemas de rega, marcos de incéndio,
sarjetas, sumidouros ou quaisquer outras instalacdes fixas de utilidade publica.

4 — Quando a ocupacdo do espaco publico decorra da necessidade de realizacdo de operacoes
urbanisticas sujeitas a licenga ou comunicac¢do prévia, o respectivo pedido deve ser efectuado
simultaneamente com a apresentacdo dos projectos de engenharia de especialidades ou com
o pedido de comunicacdo prévia, respectivamente.

5 — Quando a ocupacgdo do espaco publico decorra da necessidade de realizagdo de operagdes
urbanisticas isentas de controlo administrativo prévio, o respectivo pedido deve acompanhar a
informacdo sobre o inicio dos trabalhos, nos termos do previsto no artigo 80.2 -A do RJUE.

6 — Compete ao Presidente da Camara Municipal decidir sobre o pedido de licenga de
ocupacao do espaco publico, no ambito do procedimento respectivo.

7 — Nas situagGes previstas no n.2 5, o Presidente da Camara Municipal decide sobre o pedido
no prazo de 10 dias, a contar da sua recepgao.

8 — O exercicio da ocupacdo de espaco publico é titulado por alvara e esta sujeito ao
pagamento das taxas devidas, sem o qual ndo poderd ser efectuada a ocupacao efectiva.

9 — O prazo previsto para a ocupacao do espaco publico ndo pode exceder o prazo previsto
para a execuc¢do da respectiva operagdo urbanistica e s6 podera ser prorrogado em casos
devidamente justificados.

10 — A conclusdo da obra que originou a ocupagdo do espacgo publico implica a caducidade da
respectiva licenga, pelo que toda a ocupag¢do que se mantenha apds a conclusdo dos trabalhos
é, para todos os efeitos, considerada como clandestina e sujeita as consequéncias previstas na
Secc¢do “Sangbes Administrativas”.

11 — Sempre que se verifique a circunstancia de obstrugdo total ou parcial da via publica,
devido a concessao de licenga para ocupacdo, serdo afixados editais nas imediagées do local,
com a antecedéncia minima de 5 dias, sé podendo ocorrer a ocupacdo licenciada decorrido
aquele prazo.

Artigo 54.2
Obrigag¢oes decorrentes da ocupagao

1 — O licenciamento da ocupacdo do espaco publico tem como objectivos garantir a seguranca
dos utentes da via publica, assegurar o minimo de prejuizos para os espagos publicos ocupados
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e garantir a reparagdo desses mesmos espa¢os, bem como de equipamentos ou infra -
estruturas deterioradas em consequéncia da ocupacao.

2 — Independentemente das obrigacbes estabelecidas nas leis e regulamentos aplicaveis, a
ocupacado da via publica implica a observancia das seguintes condicionantes:

a) A ocupacédo do espaco publico deve exercer-se da forma menos gravosa para o transito na
via publica, quer de veiculos, quer de pedes, sendo devidamente sinalizada e tomando -se as
precaucdes necessdrias no sentido de minimizar os inconvenientes de ordem estética e

urbanistica;

b) Deverdo ser prontamente acatadas as directrizes ou instru¢ées que, a cada momento, os
Servicos Municipais, considerem ser necessario respeitar para minimizar os prejuizos ou
incémodos dos demais utentes desses locais publicos;

c) Deve ser efectuada a reposi¢cdo imediata das vias e locais utilizados no seu estado anterior,
logo que cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga;

d) Deve efectuar-se a reparacdo integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espacgos
publicos ou decorrentes directa ou indirectamente da sua ocupacgao ou utilizagdo.

Artigo 55.2
Prorrogacgao da licenga

O prazo de validade da licenca de ocupacdo do espaco publico pode ser prorrogado a
requerimento do interessado, desde que se mantenha valida a licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia das operag¢des urbanisticas que originaram a ocupag¢ao ou se mantenha a
realizacdo de trabalhos ndo sujeitos a licenca ou comunicacdo prévia, sempre que tal se

justifique.

Artigo 56.2
Recusa de licenciamento

Por decisdo do Presidente da Camara Municipal, pode ser recusado o licenciamento sempre

que:

a) Da ocupacdo requerida resultem graves prejuizos, quer para a utilizacdo e transito na via
publica, quer para a estética das povoac¢Ges ou beleza da paisagem;
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b) A obra ou os trabalhos dos quais decorra a ocupagdo estejam embargados, quer por decisdo
do Presidente da Camara Municipal, quer por qualquer outra entidade com competéncia para
tal;

c) A ocupacdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis.
Artigo 57.2
Caracter precario da ocupagao

A licenca para ocupacdo da via publica é sempre concedida com cardcter precdrio, ndo sendo a
Camara Municipal obrigada a indemnizar, seja a que titulo for, no caso de, por necessidade
expressa ou declarada, dar por findas as ocupacdes licenciadas.

SECCAO I
Formas de Ocupagdo do Espaco Publico
Artigo 58.2
Tapumes e Balizas

1 — Em todas as obras de construcdo, alteracdo, ampliacdo, reconstrucdo, de grande
reparacao em coberturas ou fachadas e outras operagGes urbanisticas, confinantes com o
espaco publico, é obrigatdria a construcdo de tapumes, cuja distancia a fachada serd fixada
pelos Servigos Municipais, com base na largura do arruamento e no seu trafego automével.

2 — Independentemente do referido no ndmero anterior, é igualmente obrigatéria a
construgdo de tapumes quando a area total de espago publico a ocupar seja superior a 10 m”.

3 — Os tapumes devem ser constituidos por painéis com a altura minima de 2,20 m,
executados em material resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor suave,
devendo as cabeceiras ser pintadas com faixas alternadas reflectoras, nas cores convencionais,
e com portas de acesso a abrir para dentro.

4 — Os tapumes devem ser mantidos em bom estado de conservacdo e apresentar um
aspecto estético cuidado.

5 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugao das obras, bem como os andaimes, o
amassadouro e depdsito de entulhos ficardo situados no interior do tapume, quando este seja
exigido.

6 — E expressamente proibido utilizar o espaco exterior ao tapume para a coloca¢do de
materiais e ou equipamentos de apoio a obra, salvo casos excepcionais devidamente
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licenciados, reservando -se a Camara Municipal o direito de ordenar a sua remocdo, a
expensas do titular da licenca.

7 — Quando nao seja possivel a colocacao de tapumes, é obrigatéria a colocagao de balizas ou
baias pintadas com riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento nao inferior a 2
m. Estas balizas serdo, no minimo, duas e distardo, no maximo, 10 m entre si e ligadas por fita
sinalizadora de riscas vermelhas.

8 — No caso de ocupacdo total do passeio e de ocupacdo parcial da faixa de rodagem, é
obrigatéria a construcdo de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados e
protegidos lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1 m de largura e 2,20 m de
altura.

9 — Nas ruas onde existam bocas de rega e de incéndio, os tapumes sdo construidos de modo
a que aquelas figuem totalmente acessiveis da via publica.

10 — Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminag¢do publica, devem efectuar-
se resguardos que impegam quaisquer estragos nos mesmos.

Artigo 59.2
Amassadouros, andaimes e materiais

1 — Os amassadouros e os depdsitos de entulho e de materiais devem situar-se no interior dos
tapumes.

2 — Os amassadouros ndao podem assentar directamente sobre pavimentos publicos
existentes.

3 — Os andaimes devem ser fixados ao terreno ou as paredes dos edificios, sendo
expressamente proibida a utilizagdo de andaimes suspensos.

4 — Os andaimes devem ser providos de rede de malha fina ou tela apropriada que, com
seguranca, impeca a projeccao ou queda de materiais, detritos ou quaisquer outros elementos
para fora da respectiva prumada.

SECCAO Il
Sang¢des Administrativas
Artigo 60.2

Apreensao
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1 — A Camara Municipal pode proceder a remogdo e apreensdo de quaisquer objectos ou
materiais que estejam a ocupar o espaco publico sem licenca.

2 — A remocdo e apreensdo sé sao efectuadas pela Camara Municipal se o infractor,
notificado para o efeito, ndo cessar, dentro do prazo fixado, a ocupacdo ou ndo desencadear
os procedimentos necessarios e indispensaveis para a legalizacdo da situacao.

3 — Atenta a gravidade ou a natureza da ocupacdo, ou os prejuizos por esta causados, pode a
Camara Municipal proceder a remocgao e apreensdo sem dependéncia daquela notificagdo.

Artigo 61.2
Reposi¢ao da situagao inicial

1 — Apds a conclusdo das obras, o espaco publico deve ser devidamente limpo e reposto nas
condicbes iniciais anteriores a ocupacdo, com especial atencdo para a reposicio de
pavimentos, valetas e sarjetas eventualmente danificados, podendo a Camara Municipal,
sempre que tal ndo ocorra, substituir-se ao infractor, accionando a caugdo prevista pela alinea
a) do numero 3 do artigo 532 do presente regulamento.

2 — A concessao da autorizacdo de utilizacdo dos edificios para cuja construcdo foi efectuada a
ocupacado do espaco publico estd dependente do cumprimento da obrigacdo descrita non.2 1.

Artigo 62.2
Contra -ordenagoes
1 — De acordo com o disposto no presente Capitulo, constituem contra -ordenacdes:
a) A ocupacdo ndo licenciada do espaco publico;

b) O incumprimento das condi¢des referidas nos artigos 57.2 e 58.2 do presente Regulamento,
bem como de quaisquer outras condi¢des que venham a ser impostas na licenga.

2 — A contra -ordenagdo prevista na alinea a) do n.2 1 é punivel com uma coima graduada de
€ 375 até ao maximo de € 2.500, no caso de pessoa singular, e de € 750 até € 40.000, no caso
de pessoa colectiva.

3 — A contra -ordenacdo prevista na alinea b) do n.2 1 é punivel com coima graduada de € 250
até € 2000 no caso de pessoa singular, e de € 750 até € 40.000, no caso de pessoa colectiva.

4 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.
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CAPITULO IX
Condicionantes urbano-arquitectonicas
Artigo 63.2
Profundidade das edificagbes

1 — A profundidade das edificacdes em banda ndao podera exceder 15 m, com excepc¢ao da
cave, que podera ocupar até dois tercos da profundidade do terreno, com o maximo de 30 m.

2 — Nas construgdes recuadas relativamente ao arruamento, o espago compreendido entre a
fachada do edificio e o arruamento ndo é considerado para efeitos do previsto no nimero
anterior.

3 — Em situagbes excepcionais, devidamente justificadas tecnicamente, podera a Camara
Municipal autorizar a ultrapassagem do limite imposto pelo n.2 1 relativamente a
profundidade da cave, desde que esta se destine exclusivamente a estacionamento.

Artigo 64.2
Anexos

1 — Sem prejuizo de outros limites, nomeadamente resultantes da aplicagdo de instrumentos
de gestdo territorial, a construcdo de pequenos edificios (anexos), a implantar nos logradouros
dos prédios, destinados a arrumos, estacionamento automodvel coberto e outras fungdes de
apoio a habitagdo, devera respeitar as seguintes condi¢des:

a) SO serd permitida a sua construcdo em terreno ou lote para habitagdo em simultdneo ou
apods aprovagao pela Camara Municipal da habitagao correspondente;

b) S6 poderdo ter um piso, o pé-direito maximo de 2,40 m e a altura, cobertura incluida, de
3,50 m;

c) N3o poderdo ultrapassar o maior dos seguintes valores: 50 m” ou 5% da area do logradouro
do lote ou parcela, com o maximo de 100 m’.

Artigo 65.2
Edificios de utilizagao mista

1 — Nas edificagGes mistas, as zonas destinadas a comércio serdao exclusivamente admitidas
em rés-do-chdo.
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2 — Nas edificagOes de utilizagdo mista ndo serdo admitidos acessos verticais comuns as varias
fungdes.

Artigo 66.2
Estacionamento automadvel

1 — O estacionamento automoével exigido por instrumentos de gestdo territorial ou por
legislacdo especifica aplicdvel, serd obrigatoriamente coberto, e o espaco individual de
estacionamento devera ter as dimensdes minimas de 2,40 x 4,50 m.

2 — Quando a area de estacionamento se situar em cave, a inclinagdo maxima da rampa de
acesso sera de 152, devendo todo o seu desenvolvimento ser no interior do lote ou parcela.

3 — Os lugares de estacionamento exteriores quando por lei devam ser integrados no dominio
publico, ndo poderao ser vedados, reservados ou transaccionados pelos particulares.

4 — As obras de reconversdo, reconstrucao, recuperacao, alteracdo e ampliacdo localizadas na
malha urbana consolidada poderao ficar isentas das exigéncias definidas nos pontos anteriores
desde que seja tecnicamente justificado, e aceite pela Camara Municipal, por razoes
exclusivamente de ordem cadastral ou topografica ou, ainda, por razdes relacionadas com a
preservacdao do patrimdnio ou por inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal
da construgdo.

Artigo 67.2
Rampas de acesso a estacionamentos

1 — As rampas de acesso a estacionamentos no interior dos edificios ndo podem, em caso
algum, ter desenvolvimento nas vias, nos passeio se nos espagos publicos.

2 — Sempre que o acesso seja directo para a via publica, deve prever-se junto a esta uma zona
de espera horizontal.

3 — A zona de espera s6 pode ser dispensada se for tecnicamente comprovada a inviabilidade
da sua construgao.

Artigo 68.2

Aproveitamento da cobertura e terragos
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1 — Em edificios de cobertura plana podera ser permitida a utilizacdo desta como terrago,
para a instalacdo de dependéncia destinada a maquinaria dos ascensores, extraccao forcada
ou outras infra-estruturas do prédio, podendo ainda ser utilizada como espaco de lazer,
individualizado ou n3o, dos utentes do prédio.

2 — Sempre que os terragos sejam utilizaveis as respectivas guardas ndo poderdao ter uma
altura inferior a 1,10 m.

3 — Nao é permitida a utilizagcdo de coberturas de anexos como terragos acessiveis.

Artigo 69.2
Tratamento e secagem de roupas

Em todos os edificios destinados a habitacdo colectiva serd obrigatério prever uma area
especifica para o tratamento e secagem de roupas, comum ou individualizada.

Artigo 70.2
Armazenamento e depdsito de lixos

1 — Em todos os edificios destinados a habitacdo colectiva ou utilizacdo mista serd obrigatdrio
prever uma area especifica para o armazenamento e depésito didrio de lixos, em contentor de
modelo e dimensdes a aprovar pelos servigos técnicos da Camara Municipal.

2 — Os compartimentos ou areas a que se refere este artigo deverdo ser facilmente acessiveis
desde o arruamento de servigo, ser bem ventilados e possuir disposices apropriadas para a
sua lavagem frequente.

Artigo 71.2
Saliéncias em construgdes a face de arruamentos

1 — N3o sdo permitidas saliéncias de construcdo nas fachadas confinantes com arruamentos
gue ndo possuam passeios.

2 — Nas fachadas confinantes com arruamentos que possuam passeios ou com outros lugares
publicos sob administracdo municipal sdo admissiveis saliéncias tais como corpos salientes,
varandas, ornamentos, palas, beirais, cornijas ou toldos desde que obedecam as regras ora
definidas.
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3 — Sempre que existam beiradas dos telhados em fachadas confinantes com arruamentos ou
outros lugares publicos sobre administracdo municipal, deverdo as mesmas possuir um
sistema de recolha das aguas pluviais.

4 — Nas fachadas, para efeitos de localizacdo e extensao dos corpos salientes, consideram-se
duas zonas, uma inferior e outra superior, separadas por um plano horizontal, cuja altura
acima do passeio sera ao nivel do pavimento do 1.2 andar e nunca inferior a 3 m a partir da
cota do passeio, ndo sendo aceitdvel qualquer corpo saliente na zona inferior.

5 — Os corpos salientes e varandas em paredes a face de arruamentos com passeios s6 sao de
admitir em ruas com largura igual ou superior a 9,7 m (faixa de rodagem mais passeios) e em
fachadas com minimo de 6 m de largura.

6 — As varandas, os corpos salientes e palas em fachadas confinantes com arruamentos nao
devem ultrapassar 1,20 m, e obrigatoriamente nunca poderdo ser superiores a metade da
largura do passeio, devendo ser interrompidos pelo menos a uma distancia do limite das
empenas laterais, do terreno ou prédios adjacentes nunca inferior ao dobro do balanco
respectivo com o minimo de 1,50 m.

7 — Independentemente do definido no nimero anterior, em caso algum os corpos salientes,
varandas ou palas podem exceder um plano vertical paralelo a fachada e a uma distancia de
0,40 m do limite da guia do passeio.

8 — No caso dos corpos salientes e varandas em fachadas posteriores estes devem ser
interrompidos a uma distancia de 1,50 m da empena e nunca inferior ao dobro do balanco
respectivo.

Artigo 72.2
Muros e vedagoes

1 — Os muros de vedacdo confinantes com via publica ndo poderdo exceder a altura de 1,10
m, extensiva aos muros laterais divisdrios de propriedade na parte correspondente ao recuo
da edificagdo; acima dessa altura apenas sera permitida a utilizagdo de sebes vivas ou
elementos vazados, até a altura maxima de 1,80 m.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspectos estéticos e ou funcionais da
urbanizagao local, a Camara Municipal podera impor outras alturas para as vedagdes e sebes.

3 — Os muros ndo confinantes com o espaco publico ndo poderdo ter uma altura superior a 2
m, observada apenas para além do alinhamento da construgao.

4 — No caso dos muros de vedacdo de terrenos de cota natural superior a do arruamento,
podera a Camara Municipal permitir que o muro ultrapasse a altura definida, ndo podendo,
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contudo, exceder 0,90 m acima da cota natural do terreno, ndo se considerando aterros
eventualmente feitos.

Artigo 73.2
Alinhamentos

1 — S6 dispGem de capacidade construtiva os terrenos confrontantes com via publica e largura
que satisfaca os requisitos do Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de Novembro.

2 — Sem prejuizo do estipulado por demais legislacdao aplicavel, nomeadamente a Lei n.2 2110,
de 19 de Agosto de 1961, os alinhamentos obrigatérios serdo os seguintes:

a) Em perimetros urbanos, quando se pretenda construir em parcelas confinantes com
arruamento de largura inferior a 9,70 m o alinhamento obrigatério da constru¢do ou muros de
vedacdo é definido por uma linha paralela ao eixo da via e a distancia de 4,85 m desta,
devendo o proprietdrio construir passeio com largura de 1,60 m;

b) Nas restantes zonas do concelho, quando se pretende construir em parcelas confinantes
com vias de largura inferior a 8 m, o alinhamento obrigatdério de muros de vedacdo serd
definido por linha paralela ao eixo da via e a distancia de 4 m deste, devendo a edificagao
respectiva garantir um afastamento de 6 m ao eixo da via;

d) O espaco fronteiro ao edificio ou ao muro de vedacgdo serd do dominio publico, ndo sendo
emitida licenca de utilizacdo sem que o mesmo esteja devidamente pavimentado de acordo
com o definido em projecto de arranjos exteriores, devendo o material utilizado garantir as
mesmas condig¢des de durabilidade do material do pavimento do arruamento.

Artigo 74.2
Materiais

1 — A cor, textura e variedade de materiais a aplicar nas fachadas ou empenas, coberturas e
beirados de qualquer constru¢do, quando nela se executem obras que impliquem pinturas,
caiagdes ou revestimentos exteriores deve subordinar-se ao conjunto em que estiver
integrada, de modo a obter harmonia formal e cromatica.

2 — E unicamente permitida a combinacdo de até trés cores na mesma construg3o.

3 — A telha de fibrocimento apenas é permitida na cobertura de armazéns, estdbulos ou
edificios de utilizacdo e aproveitamento agricola situados fora dos perimetros urbanos.
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4 — Em casos excepcionais e desde que a arquitectura do edificio a construir assim o justifique
serdo permitidas coberturas em terraco nos novos edificios ou coberturas em chapa de
fibrocimento desde que a cobertura fique oculta por platibanda.

Artigo 75.2
Marquises

1 — Nao é permitido o fecho de varandas ou terracos acessiveis em fachadas principais, sendo
o licenciamento em outras situacdes dependente do cumprimento da legislacdo aplicavel,
nomeadamente do RGEU e instrumentos de gestao territorial.

2 — O fecho de andares recuados em relacdo ao plano das fachadas sé sera permitido se, além
de cumpridas todas as exigéncias legais e regulamentares, for considerado pela Camara
Municipal que a solugao proposta nao afecta, do ponto de vista estético, o edificio e a sua
envolvente.

3 — Em edificagdes submetidas ao regime da propriedade horizontal ndo serdo permitidas
alteracgOes casuisticas.

Artigo 76.2
Instalagao de antenas e aparelhos de climatizagao

1 — Em edificagdes submetidas ao regime da propriedade horizontal ndo é permitida a
instalacdo de antenas individuais sendo obrigatdrio a instalacdo de antenas colectivas.

2 — A instalagdo de qualquer antena, quer por forga da aplicagao da parte final do numero
anterior quer por iniciativa do particular apenas sera autorizada nas seguintes condigdes:

a) Edificio — instalagdo nas respectivas coberturas encobertas por platibandas;

b) Moradias — instalacdo nos respectivos logradouros ou nas respectivas coberturas, desde
que encobertas por platibandas ou elementos adequados;

c) Loteamentos — instalagdo num espago Unico que sirva toda a urbanizacgao;

d) A localizacdo de aparelhos de climatizacdo s6 serda permitida em situagdes que ndo
interfiram com a estética do edificio e a imagem do conjunto onde se insere.

CAPITULO X
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Taxa pela realizagao, refor¢o e manutengao de infra-estruturas urbanisticas
Artigo 77.2
Ambito de aplicagdo

1 — A taxa pela realizacdo, manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas é devida
pela emissdo do alvara de:

a) Licenga ou autorizagdo de loteamento e de obras de urbanizagéo;

b) Licenca ou autorizacdo de obras de construgdo ou ampliagdo em area nao abrangida por
operacdo de loteamento ou alvard de obras de urbanizacao.

2 — Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de constru¢do ndo sdo devidas as taxas
referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou autorizacdo da correspondente operacao de loteamento.

3 — A taxa referida no n.2 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal
gue a operacdo urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

Artigo 78.2
Calculo da taxa

O valor da taxa pela realizacdo, reforco e manutencdo de infra-estruturas urbanisticas (TMI), a
que se refere o n.2 1 do artigo anterior, é calculado segundo a seguinte expressao:

TMI=AtxV x| x Fm
em que:
TMI — valor da taxa;

At — drea total de construgdao em metros quadrados exceptuando estacionamento em cave e
sotdos ndo habitaveis;

V — 80% do valor unitdrio por metro quadrado do preco da constru¢cdo de habitagdo, para
efeitos de cdlculo das rendas condicionadas, fixado para a zona em que se insere o concelho
de Celorico de Basto e actualizado anualmente por portaria governamental;

| — indice da infra-estruturacdo disponivel no local da realizagdo da operacdo urbanistica, ao
qual é atribuido um dos seguintes valores:
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a) I = 1,0 — quando, cumulativamente, disponha de ligacdo directa ou indirecta a rede viaria
do concelho e de possibilidade de ligacdo as redes publicas de abastecimento de dgua e
drenagem de efluentes;

b) I = 0,7 — quando se torne necessario ao interessado construir ou refor¢ar uma das
seguintes infra-estruturas:

(b1) Infra-estruturas vidrias que integrem ou se destinem a integrar o dominio publico
municipal;

(b2) Captacdo propria de agua para consumo humano, por inexisténcia de rede publica de
abastecimento de 4gua;

(b3) Orgdos de armazenamento e tratamento de efluentes domésticos ou industriais, por
forma a que o produto desse tratamento possa ser dispersado no solo ou canalizado para linha
de 4gua, por inexisténcia de rede publica de saneamento adequada ao tipo de efluente.

c) I = 0,4 — quando se torne necessario construir ou reforgar duas das infra-estruturas
mencionadas anteriormente;

d) I = 0,1 — quando se torne necessario construir ou reforcar os trés tipos de infra-estruturas
mencionadas na alinea b);

e) | = 0,08 — quando se torne necessario construir os trés tipos de infra-estruturas
mencionadas na alinea b) e, para além disso, fique o promotor obrigado a construcdo de
colector de aguas pluviais fora da area da operacao urbanistica e na extensdo definida pela
Camara Municipal.

Fm — Factor municipal, cujo valor final pode variar entre 0,0007 e 0,012, orientado para a
execucgdo da politica de ordenamento do territdrio definida no Plano Director Municipal (PDM)
e determinado através da formula de calculo seguinte:

Fm=WxYxZ
em que:

a) W = 0,20 para todas as classes de espacos previstas no PDM a excepc¢do dos espacos
industriais em que W = 0,50;

b) Y varia conforme os usos previstos na operacdo urbanistica, tomando como referéncia as
tipologias de ocupacdo consideradas na Portaria n.2 216-B/08, de 03 de Margo:

Y = 1,0 para habitacao;
Y = 1,1 para habitacdo e comércio e ou servicos;

Y = 1,2 para areas de servicos e comércio;
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Y = 0,7 para indlstria e armazéns;

c) Z é uma constante de ajustamento da taxacdo aos niveis de desenvolvimento econémico
concelhio, compreendida entre 0,008 e 0,012, a definir anualmente pelo municipio com a
aprovagdo dos seus plano e orgamento.

Z=0,01 para o ano 2002.

CAPITULO XI
Compensagoes
Artigo 79.2

Areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e
equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizacdo de obras de
edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento,
devem prever dreas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
infra-estruturas vidrias e equipamentos.

Artigo 80.2
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento cedem gratuitamente a
Camara Municipal as parcelas de terreno para espagos verdes, equipamentos de utilizagdo
colectiva e infra-estruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou autorizacdo de loteamento,
devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que se fara automaticamente
com a emissdo do alvara.

2 — O disposto no ndmero anterior é ainda aplicdvel aos pedidos de licenciamento ou
autorizacdo de obras de edificacdo, nas situaces referidas no artigo 57.2 do Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo.

Artigo 81.2

Compensagao
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1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e ou ndo
se justificar a localizacao de qualquer equipamento ou espacos verdes, ndo ha lugar a cedéncia
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensacdo ao municipio.

2 — A compensacado deverda ser paga em numerario.

Artigo 82.2
Calculo do valor da compensagao

1 — O valor da compensacdo a pagar ao municipio sera determinado de acordo com a
seguinte férmula:

C=(C1+C2)x0,16
em que:
C — é o valor do montante total da compensacdo devida ao municipio;

C1 — é o valor da compensac¢do devida ao municipio quando ndo se justifique a cedéncia, no
todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva ou a
instalacdo de equipamentos publicos no local;

C2 — é o valor da compensagdo devida ao municipio quando o prédio ja se encontre servido
pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do artigo 2.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e
da Edificacao.

0,16 — factor de ponderacao

2 — O célculo do valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte formula:
Cl=AfxFpxAcxV

St

em que:

C1 — valor da compensacdo;

Af — drea de cedéncia em falta, em metros quadrados.

Fp — factor de ponderagao do valor relativo do terreno, fun¢do do indice de infra-estruturagao
disponivel no local da realizagdo da operagao urbanistica, compreendido entre 0,15 e 0,179:

Fp=0,15+2Zi

Proposta do Regulamento Municipal de Operac¢Ges Urbanisticas 50



CAMARA MUNICIPAL DE CELORICO DE BASTO

Departamento de Gestdo Urbanistica, Ambiente e Recursos Naturais

i — indice de infra-estruturacdo disponivel no local da operacgdo urbanistica, de acordo com o
quadro seguinte:

Dispde de ligacao directa ou indirecta: i

A arruamentos: VIArios .......occcciviveeeeeeceeccccieiieeee e e e 0,005

A(s) rede(s) de: Abastecimento de 4gUa .......ccccevvvrvrveverennnes 0,005
Drenagem de aguas residuais ........ccceeenee 0,005
Drenagem de aguas pluviais .........ccceeuuueen. 0,003
GAS ettt e e eeeae 0,003
Electricidade ....ccooeeeeeeveveeeiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeees 0,005
TelefONE@S wuvvveeeveeeeeeecceee e 0,003

Ac — darea de construgdo maxima admissivel no local da operagdo urbanistica, de acordo com
o previsto em plano municipal de ordenamento do territdrio, em metros quadrados.

V — 80% do valor unitario por metro quadrado do preco da construcdao de habitacdo, para
efeitos de cdlculo das rendas condicionadas, fixado para a zona em que se insere o concelho
de Celorico de Basto e actualizado anualmente por portaria governamental.

St — Superficie total do prédio objecto da operacdo urbanistica, em metros quadrados.

3 — Quando a operagdo urbanistica preveja edificacdes que criem servidGes e acessibilidades
directas para arruamentos existentes devidamente pavimentados e infra-estruturados, sera
devida a compensacdo designada por C2 no n.2 1, a pagar ao municipio, cujo valor resulta da
aplicagdo da seguinte férmula:

C2=Vx(F1+F2)
em que:
C2 — valor da compensacdo;

V — 80% do valor unitdrio por metro quadrado do preco da constru¢cdo de habitagdo, para
efeitos de cdlculo das rendas condicionadas, fixado para a zona em que se insere o concelho
de Celorico de Basto e actualizado anualmente por portaria governamental.

F1=0.035xA
onde:
A — é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontacdo do(s)

arruamento(s) existente(s) com os lotes, multiplicado pelas suas distancias ao eixo do(s) dito(s)
arruamento(s), em metros quadrados.
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Para este efeito, consideram-se apenas os arruamentos devidamente pavimentados e os lotes
cujas edificacOes criem serviddes ou acessibilidades directas para os referidos arruamentos.

F2 =0.062 xL/2 x (R1 + R2 + R3)
onde:

L — é o comprimento das linhas de confrontacdo do(s) arruamento(s) devidamente infra-
estruturado(s), no todo ou em parte, com os lotes cujas edificagdes criem serviddoes ou
acessibilidades directas para o(s) dito(s) arruamento(s), em metros.

R1, R2 e R3:

Se no(s) arruamento(s) acima referido(s) ja existirem redes publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais e pluviais, entdo:

R1 =1, no caso de existir rede publica de abastecimento de agua;
R2 = 1.4, no caso de existir rede publica de drenagem de aguas residuais; e
R3 = 1.8, no caso de existir rede publica de drenagem de aguas pluviais.

Caso contrario, R1, R2 ou R3 tém o valor zero consoante a rede publica em falta.
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